Harmonisierung der Baubegriffe — Interkantonale Vereinbarung 710.7

ANHANG

Begriffe und Messweisen

1. TERRAIN

1.1 Massgebendes Terrain
Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geldandeverlauf.

Kann dieser infolge fritherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr
festgestellt werden, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf der Umgebung
auszugehen.

Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das
massgebende Terrain in einem Planungs- oder im
Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. GEBAUDE

2.1 Gebaude

Gebédude sind ortsfes}e Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder
Sachen eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse
aufweisen.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die
zuldssigen Masse nicht iiberschreiten und die nur Nebennutzflichen
enthalten.

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, iiberschreiten
in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht und enthalten nur
Nebennutzfldchen.

2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung
sowie der Geldnder und Briistungen, vollstindig unter dem massgebenden,
respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.
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2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebédude, die hochstens bis zum zuldssigen Mass
iiber das massgebende, respektive iiber das tiefer gelegte Terrain
hinausragen.

3. GEBAUDETEILE

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfliche, gebildet aus den lotrechten
Geraden durch die &ussersten Punkte des Baukorpers iiber dem
massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende
Gebidudeteile werden nicht beriicksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und
massgebendem Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die
Ebene der amtlichen Vermessung.

3.4 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebéudeteile ragen hochstens bis zum zuldssigen Mass (fiir
die Tiefe) iiber die Fassadenflucht hinaus und diirfen — mit Ausnahme der
Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziechungsweise den
zuldssigen Anteil beziiglich des zugehdrigen Fassadenabschnitts, nicht
iiberschreiten.

3.5 Riickspringende Gebaudeteile

Riickspringende  Gebédudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade
zuriickversetzt.

4. LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE

4.1 Gebaudelange

Die Gebéudeldnge ist die langere Seite des flichenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.
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4.2 Gebaudebreite

Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des flichenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

5. HOHENBEGRIFFE, HOHENMASSE

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochsten
Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten
auf dem massgebenden Terrain.

5.2 Fassadenhdhe

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion
und der dazugehorigen Fassadenlinie.

5.3 Kniestockhdhe

Die Kniestockhohe ist der H6henunterschied zwischen der Oberkante des
Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht
mit der Oberkante der Dachkonstruktion.
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5.4 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des
fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage,
wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird.

6. GESCHOSSE

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und
Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebduden, die in der Hohe oder
in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden
Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.

6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen
Bodens, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis zum
zuldssigen Mass tliber die Fassadenlinie hinausragt.

6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhohen das zuldssige Mass
nicht tiberschreiten.

6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusitzliche Geschosse.
Das Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniiber
dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zuriickversetzt
sein.

7. ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten
Fassadenlinie und der Parzellengrenze.
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7.2 Gebaudeabstand

Der Gebidudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten
Fassadenlinien zweier Gebédude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung
bestehender und geplanter Anlagen und Fldchen sowie der baulichen
Gestaltung.

7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von
Abstandsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren
festgelegt wird.

8. NUTZUNGSZIFFERN

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksfliche (aGSF) gehoren die in der
entsprechenden Bauzone liegenden  Grundstiicksflichen  bzw.
Grundstiicksteile.

Die Fldachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Fliachen der Grund-, Grob- und
Feinerschliessung.

8.2 Geschossflachenziffer

Die Geschossflichenziffer (GFZ) ist das Verhédltnis der Summe aller
Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF).

Die Summe aller Geschossfldchen besteht aus folgenden Komponenten:
— Hauptnutzflaichen HNF

— Nebennutzflichen NNF

— Verkehrsflichen VF

— Konstruktionsfldchen KF

— Funktionsflachen FF.

Nicht angerechnet werden Fliachen, deren lichte Hohe unter einem vom
Gesetzgeber vorgegebenen Mindestmass liegt.
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. . _ Summe aller Geschossflidchen _ _>GF
Geschossflachenziffer = anrechenbare Grundstiicksflache GFz = aGSF

8.3 Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhiltnis des Bauvolumens iiber dem
massgebenden Terrain (BVm) zur anrechenbaren Grundstiicksfliche
(aGSF).

Als Bauvolumen iiber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des
Baukorpers in seinen Aussenmassen.

Die Volumen offener Gebdudeteile, die weniger als zur Hélfte durch
Abschliisse (z.B. Winde) umgrenzt sind, werden zu einem festgelegten
Anteil angerechnet.

Bauvolumen iiber massgebenden Terrain BMZ = BVm
anrechenbare Grundstiicksfliche aGSF

Baumassenziffer

8.4 Uberbauungsziffer
Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhiltnis der anrechenbaren
Gebidudefliache (aGbF) zur anrechenbaren Grundstiicksfldche (aGSF).

. . B anrechenbare Gebédudefliche . aGbF
Uberbauungsziffer = anrechenbare Grundstiicksfldche vz = aGSF

Als anrechenbare Gebédudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten
Fassadenlinie.

8.5 Griunflachenziffer

Die Griinflachenziffer (GZ) ist das Verhdltnis der anrechenbaren
Griinflache (aGrF) zur anrechenbaren Grundstiicksfldche (aGSF).

Als anrechenbare Griinfliche gelten natiirliche und/oder bepflanzte
Bodenflachen eines Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als
Abstellfldchen dienen.

I . _ anrechenbare Griinfliche _ _aGrF
Griinflachenziffer = anrechenbare Grundstiicksflache Gz = aGSF
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