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RIMU/Entwurfvom 23.11.2023

Verordnung zur Anderung des Ausfiihrungsreglements zum
Raumplanungs- und Baugesetz

yom ...

Betroffene Erlasse (SGF Nummern):

Neu: -
Geéndert: 122.93.12|710.11
Aufgehoben: —

Der Staatsrat des Kantons Freiburg

gestiitzt auf die Anderung vom 15. Dezember 2022 des Raumplanungs- und
Baugesetzes vom 2. Dezember 2008;

auf Antrag der Direktion fiir Raumentwicklung, Infrastruktur, Mobilitdt und
Umwelt,

beschliesst:

I.

Der Erlass SGF 710.11 (Ausfiihrungsreglement zum Raumplanungs- und
Baugesetz (RPBR), vom 01.12.2009) wird wie folgt gedndert:

Art. 30a (neu)
Befreiung von der Vorpriifung (Art. 77 Abs. 2 RPBG)
! Der Sektor, dem der Abtausch in der Bauzone zugutekommt, muss:

a)  in Fortsetzung der bestehenden rechtméssigen Bauzone liegen;
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b) in einem Sektor liegen, der eine Erschliessungsqualitdt mit dem 6ffent-
lichen Verkehr von mindestens Niveau D aufweist, und

¢) lber eine Geschossflichenziffer (Art. 130 Abs. 1 RPBG und Ziff. 8.2
Anhang IVHB), die im Gemeindebaureglement auf mindestens 1,0 fest-
gelegt ist, oder tiber reglementarische Bestimmungen verfiigen, die eine
gleichwertige Dichte ermdglichen.

Abschnittsiiberschrift nach Art. 51 (gecndert)
2.5 Mehrwertabgabe (Art. 113a ff. RPBG)

Art. 51°% (new)
Anmerkung (Art. 113a° Abs. 3 RPBG)

' Die Anmerkung wird auf Antrag der Kantonalen Steuerverwaltung (KSTV),
mit Einverstédndnis der Direktion, in folgenden Féllen geldscht:

a)  nach vollstindiger Bezahlung der Mehrwertabgabe;

b) wenn die Bearbeitung des Dossiers zu dem Schluss fiihrt, dass keine
Abgabe geschuldet wird.

Art. 51" (new)
Schitzung des Mehrwertes (Art. 113b Abs. 2b RPBG)

' Als notwendige Ausgaben fiir die Aufwertung des Grundstiicks geméass Ar-
tikel 113b Abs. 2b RPBG gelten:

a) die Kosten fiir die Studie zur Erstellung eines obligatorischen Detailbe-
bauungsplans;

b) die Kosten fiir die Feinerschliessung;

c) die Kosten, die notwendig sind, um die Anforderungen von Artikel 3
der Verordnung iiber die Sanierung von belasteten Standorten (AltIV)
erfilllen zu kénnen, mit Ausnahme der Kosten, die fiir die Uberwa-
schung und die Sanierung von belasteten Standorten gemiss der Ver-
ordnung iiber die Abgabe zur Sanierung von Altlasten (VASA) entsché-
digt werden konnen;

d) die Kosten fiir eine Baulandumlegung und Grenzbereinigung im Sinne
von Artikel 105 ff. RPBG.

Art. 51a Abs. 1 (geiindert)

Prioritdtenordnung des kantonalen Mehrwertfonds (Art. 113¢ RPBG) (4rtikel-
tiberschrift gedndert)
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! Der kantonale Mehrwertfonds dient in erster Linie dazu, die Finanzierung
aller geschuldeten Entschiddigungen wegen materieller Enteignung geméss
Artikel 113c Abs. 2 Bst. a RPBG hochstens bis zu den verfligbaren Betréigen
zu decken.

Art. 51b

Einnahmen des kantonalen Mehrwertfonds (4rtikeliiberschrift geindert)

Art. 51b* (eu)
Betriebsaufwand

' Im Betriebsaufwand nach Artikel 113¢c Abs. 2 RPBG sind insbesondere ent-
halten:

a)  die Personalkosten;
b) die Kosten fiir die Informatik;

¢) Mandate fiir die Schitzung des Verkehrswerts, der fiir die Berechnung
des Beitrags nach Artikel 113d Abs. 1b RPBG zu bestimmen ist.

Art. 51c Abs. 3 (geindert)

Administrative Verwaltung und Kontrolle des kantonalen Mehrwertfonds (4r-
tikeliiberschrift gedndert)

* Die KSTV sorgt fiir die Einzahlung der geschuldeten Betrige in den Boden-
verbesserungsfonds, in den kantonalen Mehrwertfonds und an die Gemein-
den.

Art. 51d Abs. 1 (gecindert)

Entschiadigung wegen materieller Enteignung durch den kantonalen Mehr-
wertfonds (Art. 113¢ Abs. 2 Bst. a RPBG) (4rtikeliiberschrift gecindert)

' Die den Gemeinden auferlegten Ausgaben im Rahmen der Verfahren fiir
materielle Enteignung kdnnen nur vom kantonalen Mehrwertfonds finanziert
werden, wenn den zu leistenden Betrdgen ein rechtskriftiger Entscheid der
Enteignungskommission zugrunde liegt. Die Anwendung von Artikel 113c
Abs. 2 Bst. a RPBG bleibt vorbehalten.

Art. 51e Abs. 1 (geiindert)

Raumplanungsmassnahmen (Art. 113c Abs. 2 Bst. b—-d RPBG) - Grundsit-
Z€ (Artikeliiberschrift gedndert) [FR: (unverdindert)]

! Durch den kantonalen Mehrwertfonds konnen finanziert werden:

... (Aufzdhlung unverdndert)
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Art. SIf

Raumplanungsmassnahmen (Art. 113c Abs. 2 Bst. b-d RPBG) - Verfah-
ren (Artikeliiberschrift gedindert) [FR: (unverdndert)]

Art. 51g

Raumplanungsmassnahmen (Art. 113c Abs. 2 Bst. b-d RPBG) - Auszah-
lung (Artikeliiberschrift geiindert) [FR: (unverdndert)]

Art. 51i (new)

Reglement tiber die Verwendung der Gemeindeabgabe (Art. 113¢c Abs. 5
RPBG)

' Das Gemeindereglement enthilt mindestens die folgenden Elemente:
a) den Satz;
b) die Verwendung der Abgabe.

Art. 51j (neu)
Kommunikation der Daten (Art.113d"* Abs. 2, 113¢, 113¢"* RPBG)

' Die Grundbuchidmter informieren die Direktion und die KSTV iiber Ande-
rungen der Parzellen, die eine Ubertragung der Anmerkung iiber die Unter-
stellung unter die Mehrwertabgabe zur Folge haben.

2 Das BRPA meldet der KSTV Fille, die unter die Artikel 113e Abs. 1 Bst. a
und 113e" Abs. 2 Bst. a und b RPBG fallen.

Art. 51k (neu)
Aufgeschobene Filligkeit (Art. 113¢" Abs. 2 RPBG)

" Im Fall nach Artikel 113" Abs. 2 Bst. a RPBG wird die Zahlung der Ab-
gabe fiir den gesamten geschuldeten Betrag aufgeschoben, wenn:

a)  die zusitzlichen Flachen, die durch die erteilten Baubewilligungen nach
der offentlichen Auflage der Planungsmassnahme gewonnen werden,
nicht mehr als 20 % der bereits legalisierten Hauptnutzflachen (HNF)
auf dem betreffenden Grundstiick betragen;

b) die Arbeiten die Sanierung und/oder energetische Verbesserung des Ge-
baudes betreffen.

> Der Aufschub der Fillgikeit nach Artikel 113e" Abs. 2 Bst. ¢ RPBG ist
nicht anwendbar bei gleichzeitiger oder aufeinanderfolgender Verdusserung

von Stockwerkeigentumsanteilen, die der Verdusserung des gesamten Grund-
stiicks gleichkommt.
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Art. 511 (new
Gesetzliches Pfandrecht (Art. 113g RPBG)

' Bei einer Anderung der Parzelle (z. B. Teilung von Grundstiicken) nimmt
das Grundbuchamt auf Antrag der KSTV die Teilung der Hypothek und die
notwendigen Entlastungen vor.

2 Bei Veriusserung eines gemeinschaftlichen Eigentums und bei teilweiser
Bezahlung der Abgabe beantragt die KSTV beim Grundbuchamt die Herab-
setzung des Hypothekarkapitals.

Art. 84 Abs. 1
! Nach dem ordentlichen Verfahren sind baubewilligungspflichtig:

b)  (geinderyy Umbauten, welche die Festigkeit der tragenden Struktur eines
Gebaudes oder seine schiitzenswerten Elemente beeintrichtigen konn-
ten;

¢) (geinderr) Nutzungsinderungen von Riumen und die Anderungen von
Anlagen, die die Umwelt beeintrdchtigen konnten, insbesondere neue
Anlagen im Sinne von Artikel 2 Abs. 4 Bst. a der Luftreinhalte-Verord-
nung (LRV), wesentlich gednderte Anlagen im Sinne von Artikel 8
Abs. 2 und 3 der Larmschutz-Verordnung (LSV), gednderte Anlagen im
Sinne von Artikel 9 der Verordnung tiber den Schutz vor nichtionisie-
render Strahlung (NISV), Anlagen, die der Umweltvertrdglichkeitsprii-
fung im Sinne von Artikel 10a des Umweltschutzgesetzes vom 7. Okto-
ber 1983 (USG) unterstehen, und wassergefdhrdende Anlagen. Vorbe-
halten bleibt Artikel 85 Abs. 1 Bst. d;

d)  Aufgehoben

f)  (gedndery) Tiefbauwerke, wie Aufschiittungen, Abgrabungen, Larm-
schutzwénde, Leitungen, Kanalisationen, Wasserfassungen, der Ausbau
von Wasserldufen sowie die Zugénge zu einer 6ffentlichen Strasse;

1) (gedndert) alle Anlagen und Arbeiten, welche die Bodenform oder das
Bild einer Landschaft, eines Ortes oder eines Quartiers merklich veran-
dern;

k)  (geindert) Tankstellen, Silos und Behélter jeder Art. Vorbehalten bleiben
die Artikel 85 Abs. 1 Bst. jund 87 Abs. 1 Bst. e2 Ziff. 1;

Art. 85 Abs. 1
! Nach dem vereinfachten Verfahren sind baubewilligungspflichtig:

a)  (gedndert) Stiitzmauern, einschliesslich der mit ihrer Errichtung verbun-
denen Erdverschiebungen, Einfriedungsmauern sowie Ziune, unter
Vorbehalt von Artikel 87 Abs. 1 Bst. e2 Ziff. 3;
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b)
bl)

d)

d1)

e)
f1)

)

(geindert) Renovationsarbeiten an Dach und Fassade, die das Aussehen
des Bauwerkes wesentlich verdndern;

(meu) Umbauten im Innern, welche die Festigkeit der tragenden Struktur
eines Gebdudes nicht beeintrichtigen kdnnen;

(gedndert) Liiftungs-, Klima- und Heizungsanlagen, einschliesslich der
Ersatz von Heizungs- und/oder Warmwassersystemen, sowie die damit
verbundenen Arbeiten;

(meu) unterirdische Leitungen, die dem Anschluss von Gebéduden an das
Hauptverteilungsnetz dienen;

Aufgehoben

(meu) Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge unter Vorbehalt von Artikel 87
Abs. 1 Bst. bl;

(gecindert) die Ubrigen geringfligigen Bauten und Anlagen, die nicht zu
Wohn- und Arbeitszwecken genutzt werden und auch nicht als solche
nutzbar sind, wie Radioantennen, Hiitten flir Kleintiere (Hiihnerstélle,
Kaninchenstille...), Garagen, Autounterstinde oder Parkplitze, Garten-
héuser, Holzschuppen, Pergolen, Unterstidnde, unbeheizte Wintergérten,
Biotope, Behilter fiir die Sammlung von Regenwasser, private
Schwimmbéder und Gewidchshduser. Vorbehalten bleibt Artikel 87
Abs. 1 Bst. b und e2 Ziff. 1 und 2.

Art. 87 Abs. 1, Abs. 2 (gecindert), Abs. 3 (geindert)
! Keine Baubewilligung ist notig fiir:

a)

b)

bl)

cl)
d)
el)

e2)

(gedndert) Unterhalts- und Ausbesserungsarbeiten sowie Renovationsar-
beiten an Dach und Fassade, die das Aussehen des Bauwerkes nicht we-
sentlich verdndern;

(gedndert) kleinere Nebenanlagen wie Parabolantennen, nicht iiberdachte
Gartenterrassen, private Gartenkamine, private Kinderspielpldtze und
Schwimmbéder mit saisonalem Charakter, die bei Saisonende wieder
abgebaut werden;

(meu) Ladestationen filir Elektrofahrzeuge in Zusammenhang mit einem
Einzelwohnhaus geméss Artikel 55 und 56;

meu) Gipfelkreuze mit einer maximalen Hohe von 2 Meter;
Aufgehoben

(meu) Bauten und Anlagen, die voriibergehend fiir einen Zeitraum von
hochstens drei Monaten zu touristischen oder Freizeitzwecken errichtet
werden;

(new) innerhalb der Bauzone:
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1. Holzschuppen, Gartenhduser, Behélter fiir die Sammlung von Re-
genwasser und private Gewidchshduser mit einer maximalen
Grundflache von 6 m2 und einer maximalen Gesamthohe von
2,50 m, sofern sie in einem Abstand zum Nachbargrundstiick er-
richtet werden, der mindestens der Halfte ihrer Hohe entspricht;

2. begriinte Pergolen von 12 m2 und einer maximalen Gesamthdhe
von 2,50 m, sofern sie in einem Abstand zum Nachbargrundstiick
errichtet werden, der mindestens der Hélfte ihrer Hohe entspricht;

3.  Flecht- und Gitterziune;

g)  (new) Solaranlagen auf Gebduden in Arbeitszonen, die geméss Absatz 3
dem Meldeverfahren unterliegen.

2Das vereinfachte Verfahren ist indessen anwendbar, wenn sich die in den
Buchstaben b—e2 aufgezihlten Bauten und Anlagen an folgender Lage befin-
den:

a)  (new in einer Entfernung von weniger als 20 Meter oder jeder anderen
rechtméssigen Distanz von einer Uferzone (See und Wasserldufe), vom
Wald, von einem Naturschutzgebiet, von einem geschiitzten Naturob-
jekt;

b)  (mew in einem geringeren Abstand gegeniiber einer 6ffentlichen Strasse
als jenem, der geméss dem Mobilititsgesetz vom 5. November 2021 an-
wendbar ist;

c)  (new) im Gewdsserraum;

d)  (mew in einem Gebiet, das Gegenstand einer Schutzmassnahme bildet;
€) (new) in einem archiologischen Perimeter;

f) (neu) In einem Wildtierkorridor;

g)  (new in der Nahe eines geschiitzten Gebdudes.

? Bewilligungsfreie Solaranlagen nach dem Bundesrecht und solche auf Ge-
bauden in Arbeitszonen miissen dreissig Tage vor Baubeginn der Gemeinde
gemeldet werden. Welche Plane und Unterlagen der Meldung beigelegt wer-
den miissen, wird in den Richtlinien der Direktion (Art. 89 Abs. 2) festgelegt.

Art. 89 Abs. 4 (geiindert)

4 Im Gesuch miissen sdmtliche zur Priifung erforderlichen Angaben und Do-
kumente gemiss den Richtlinien der Direktion enthalten sein. Diese stellt si-
cher, dass sich die Formerfordernisse fiir das vereinfachte Verfahren auf die
Angaben beschrinken, die fiir die Bearbeitung des Gesuchs erforderlich sind.
In diesen Richtlinien wird auch die Anzahl der in Papierform einzureichen-
den Dossiers festgelegt.
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Art. 113a (new
Ubergangsrecht - Anderung vom xx.xx.2023 - Gemeindeabgabe

! Fiir Planungsmassnahmen, die ab dem 1. Oktober 2023 genehmigt werden,
iiberweist der Kanton der Gemeinde den Anteil der Mehrwertabgabe, der ihr
zusteht, wenn das Gemeindereglement vor dem 1. Januar 2026 in Kraft tritt.

2 Ab dem 1. Januar 2026 kann die Gemeindeabgabe nur auf Planungsmass-
nahmen erhoben werden, die nach dem Inkrafttreten des Gemeinderegle-
ments genehmigt werden.

I1.

Der Erlass SGF 122.93.12 (Reglement betreffend die Kommission fiir
Grundstiickerwerb, vom 28.12.1984) wird wie folgt gedndert:

Art. 2 Abs. 1, Abs. 2 (geiindert)
! Die Kommission besteht aus héchstens dreizehn Mitgliedern, darunter:

a)  (gedndert)y Vertreterinnen oder Vertreter der verschiedenen landwirt-
schaftlichen Betriebsformen;

b)  (gedindert) Vertreterinnen oder Vertreter des Bau- und Raumplanungswe-
sens und der Immobilienbranche;

C) (gedndert) mindestens eine Juristin oder ein Jurist;

d)  (gedindert) Vertreterinnen oder Vertreter von Grangeneuve und des Tief-
bauamts.

2 Die Vertreterinnen oder die Vertreter der Verwaltung sind verpflichtet, an
den Sitzungen teilzunehmen, an denen Probleme ihrer Dienststelle behandelt
werden.

Art. 3 Abs. 1 (geindert), Abs. 2 (gedndert)

' Der Staatsrat ernennt die Mitglieder und die Sekretdrin oder den Sekretdr
der Kommission. Er bezeichnet die Présidentin oder den Présidenten.

? Die Kommission bestimmt ihre Vizeprisidentin oder ihren Vizeprisidenten
selbst.

Art. 5 Abs. 1 (geindert)

! Die Prisidentin oder der Prisident, die Vizeprisidentin oder der Vizeprisi-
dent und die Sekretérin oder der Sekretér bilden das Kommissionsbiiro.
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Art. 6 Abs. 1 (geindert)

! Die Sekretérin oder der Sekretir ist, Ausnahmen vorbehalten, eine Mitarbei-
terin oder ein Mitarbeiter des Staats, die oder der verwaltungsmaissig der Di-
rektion durch eine ihrer Dienststellen unterstellt ist.

Art. 7 Abs. 1 (geindert), Abs. 2

' Die Kommission erfiillt die Aufgaben, die das Gesetz in ihren Zustindig-
keitsbereich legt, insbesondere diejenigen, die ihr das Mobilititsgesetz und
das Reglement iiber den Wald und den Schutz vor Naturereignissen anver-
trauen, sowie gleich geartete Aufgaben, die ihr der Staat durch seine Direk-
tionen und Dienststellen iibertrégt.

2 Im Rahmen ihrer Befugnisse:

d)  (geindert) macht sie Vorschlidge zur Hohe der Mehrwertabgabe geméss
Artikel 20 des Gesetzes vom 2. Médrz 1999 iiber den Wald und den
Schutz vor Naturereignissen.

Art. 11 Abs. 1 (geiindert)

! Die Prisidentin oder der Prisident oder die Vizeprisidentin oder der Vize-
prasident, mit der Sekretérin oder dem Sekretér, unterzeichnen die Korre-
spondenz und die wichtigen Dokumente.

Art. 15 Abs. 1 (geiindert), Abs. 2 (geindert)
Aufgaben der Sekretérin oder des Sekretirs (4rtikeliiberschrift gedndert)

! Die Sekretirin oder der Sekretir ibernimmt die Verantwortung fiir folgende
Aufgaben:

a)  (gedndert) Sie oder er nimmt die Auftrige entgegen und bereitet das Dos-
sier zuhanden der Kommission vor.

b)  (gedindert) Sie oder er beruft die Mitglieder zu den Kommissionssitzun-
gen und die in die Delegationen der Kommission ernannten Personen
ein.

C)  (gedndert) Sie oder er fiihrt das Sitzungsheft der Kommission und ihrer
Delegationen, wobei sie oder er den Auftrag, die bei einer Ortsbesichti-
gung festgestellten Elemente, die verwendeten Grundlagen und Un-
terlagen sowie die Schlussfolgerungen festhilt.

d)  (gedndert) Sie oder er verfasst das Protokoll der Sitzungen der Kommissi-
on und ihrer Delegationen gestiitzt auf das Sitzungsheft.

€)  (gedndert) Sie oder er bewahrt das laufende Archiv und das Zwischenar-
chiv und die fiir die Arbeit der Kommission notwendigen Unterlagen
auf.
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f)  (gedndert) Sie oder er flihrt einen Katalog der Grundstiickpreise, der Ent-
schadigungen und der Bedingungen des Immobilienhandels.

g)  (gedndert) Sie oder er unternimmt alle flir die Arbeit der Kommission
zweckdienlichen Schritte.

h)  (gedndert) Sie oder er verfasst und verschickt die laufende Korrespon-
denz der Kommission.

1) (gedndert) Sie oder er verfolgt die Entwicklung der Einnahmen und Aus-
gaben, vergleicht sie mit dem Budget der Kommission und informiert
das Biiro dariiber.

2 Sie oder er kann mit anderen Aufgaben, die im Zusammenhang mit ihrer
oder seiner Tétigkeit stehen, beauftragt werden.

I11.

Keine Aufhebung von Erlassen in diesem Abschnitt.
IV.

Diese Anderung tritt am 00. Monat 0000 in Kraft.

[Signaturen]
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